TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE

x - A WASSER E ARTENSCHUTZ
01 CB)A#LE'SE offen nach §22 Abs. 2 BauNVO 0.4 GELANDEGESTALTUNG 0.9 g?gg?ﬁ%Ng??o 15 1617 20 und 21 BAUGB A1 Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum Schutz der E.1 Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1
o d -« bau 041  Stitzmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten bis 0,30 m Hohe zuldssig A natlrlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden. Bundesnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der
y y - o . : : > . : S A.2 Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation einegeleitet werden. Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen.
0.2 MINDESTGROSSE FUR BAUGRUNDSTUCKE BTe_zukgsp;urrlI;T ist der Schniffpunkt OK. StraBe mif OK. Gelande an der Grund 09.1.  offentliche Grunflachen A.3 Das Auftreten von Schichtwasser kann nicht ausgeschlossen werden. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 1. Marz bis Ende September erfol-
0.21 mind. 580 m? stucksgrenze. 09.11 Im Norden des Planungsgebietes, siidlich von Flur-Nr. 1867 soll ein 20 kV A.4 Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ist das gen, so sind ab Anfcng Marz geeignete Vergrdmungs_maBnohmen (z. B. Uberf
042 Abgrabungen bzw. Aufschitftungen sind bis max. 1,0 m ab natiirlichem Geldnde, Erdkabel verlegt werden. Hierfiir ist ein 3 m breiter Grundstiicksstreifen DVGW—Regelwerk GW—125, zu beachten. _ o spannung der Flachen mit Flo’r’rerb'qndern od. Bearbeitung des Oberbodens in
0.3 GEBAUDE bei den Parzellen 30 und 31 bis max. 1,5 m, zuldssig vorgesehen, der als Bliihflache angelegt und unterhalten wird. A5 Im Hmbhck auf sonstige qusergefohren wie S’r_orkregeneragmsse und .S’rurzflu— wochentlichem Abstand) durchzufihren.
I R ' Im Westen ist zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléiche hin ein 1,5 fen, auch im besiedelten Bereich, wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die Wasser- " .
_ o ' o N y n : it instreif lant. Auf di ist ein kleiner E I dichtheit der Gebdude bis 50 cm Uber GOK oder maBgeblichem StraBenniveau vor- F PFLEGE VON OFFENTLICHEN GRUNANLAGEN . .
031 E% Firstrichtung: ﬁl/:ﬁree'lgiﬁgﬁ”ende Firstrichtung verlauft parallel zum 0.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE gfhirg)v%rre\llvﬁa%ngTiSegghdegrg%)bcérr]f|dcuhe?]l\?vzesgqelrszfIgrricerl]?gr:' rdwall zum zusehen. Der thu'rz vor solchen Ereignissen siegt in der Eigenverantwortung des F.1 Der Einsatz von Herbiziden, Pe_s'r|2|den .und mineralischen DUngemV(TeIn ist zum
. " . . . | - B iets lieqt ei ke. Hi ist lich Ableit Bauherren und ist bei der Planung der Gebdude zu berlcksichtigen. Diese Verant- Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf
Wandhohe: g?s)égﬁii’rr?bgr?m%sesregurgelsneklg%gbASr;(éxv?/rc:hh(jGrerL?rngE 051 Als Dachformen sind zuldssig: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach VrgnSyvﬂgnOgc;zl?eng(gjgﬂeosbelfﬁd(e:lhneenvsvquseer OlﬁrégrlsqanOrl’eSr?ZregnlgenZ}JCI"ndE)NierITEJng wortung ist als Grundsatz im Wasserrecht im § 5 WHG verankert. eine m.égllchsT standortgemadBe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht
Dachhaut. 052 Je Wohneinheit bis 60 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz, je Wohneinheit tiber ISCh(?TiChoeln NBUTZﬂdf’)heTein'eTMMdF aTlsdGrUn.fldqhe OFJAZE'eTgeg- 50 B ENERGIE 2ulassig.
Firsthohe: max. 9,5 m ab OK. vorh. Gelande 60 m* Wohnflache sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. m Osten des baugepieres Ist geplant, dass in einem Abstand von 1,00 m zur = y . . . .
_— OSSN . . o Kreisst : h leat wird. Beidseit h Il ein 1, B.1 In die Dachflachen integrierte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulGssig. G BODENSCHUTZ . ‘ . .
%gom; na: ;FTTel?Ggh'rng:mnddGChﬁ Z|el:ficrh'rpgerdGnCh’dHSC?dOCh Abré Wghnn?mrgeg?i?] |s'rnm|nd. 1 notwendiger Stellplatz pro Wohneinheif in Tief b{gilrsesr gfueng;?eﬁgnvéi?s?gﬁsn?g wird. Beidseits des Gehweges soll ein 1,50 m B.2 Soweit Baum- und Strauchbepflanzung innerhalb einer Abstandszone von beid- G.1 Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der tberbau-
Dgghggﬁbléng' siremgleoboeir?er Nee(i)gur?gcvgr%; dgs’ HC?UU Tél)oce:hegscéllj- garagen unrerzu gen. Im Stidosten des Planungsbereiches liegt der tiefste Punkt des Baugebietes. seifs 2,50 m von Erdkobeln vorgenommen Werden{ sind im Einvernehmen mit den baren GrundsTUckstdche der Oberboden abzutragen und absei'rs des Bgus'rel-
: lassig P 053 PKW-Stellpldtze sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind auch Hier ist eine Griinflache mit Regenriickhaltebecken fir das Wasser aus den zusrdndlgen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durch- IenbeTrlebes getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Bqumoschlnen verdlchfefr
Zwerchgiebel:  max. Lange: 1/3 der Traufldnge des Hauptgebdudes auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. ErschlieBungsflachen geplant. zufuhren. B} . . mit Unterboden vermischt oder uberlagerf werden. Die Bodenmieten sind bei
_ Dachformen: Satteldach. Schlepodach B.3 Falls die Verlegung von Anlagen zur Stromversorgung auf éffentlichem Grund nicht einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen. Der DIN 19731 sind
Wohneinheiten: (;,1( A :Sa ach, ppdach. 054 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Baugrenzen zulds- 0.9.2 private Griinflachen moglich ist, sind die zur Stromversorgung notigen technischen Anlagen auf den Pri- qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entneh-
. max. T s Fu'rodigsge ggl'ren' folgen(glg Beschrdn?(ﬂngg# d aug ula vatgrundsticken zu verlegen und zu platzieren und durch die Grundstickseigenti- men. Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem
' N ' o o 3y o ' 991 tuck ist ei " “Hochst Pf| litat H STU 8-1 mer dauerhaft zu dulden. Grundstlck fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden.
032 E2: Firstrichtung: ﬁ/nlﬁfeulniﬁhﬁlrende Firstrichtung verlauft parallel zum beﬁl?gupfa:zslle o Eom 0 étfelgnr;enss tck ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H STU 8-10) zu Hierzu wird die DIN 18915 Kapifel 7 zur Anwendung empfohlen. Uberschiissiges
Wandhéhe: 6735 ¢ talseitia ab OK h. Gelénd W gﬁ..i . aum:max. 250 C DENKMALSCHUTZ Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet wer-
Jyandanone: Qoé 0 ’rr? gelr(?easseg r? sek gTo AUBe vor ] © S’Tr‘oﬁ F'G?h”ﬁ € max. 300 m 093 Gehdlzpflanzungen C1 Fur bauvorgreifende Untersuchungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans den konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 orts-
Dlgch%onul‘r pun er Aubenkante Aubenwand mi : Irsthone: max. o.0um — wurde eine denkmalrechtliche Erloubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BoyDSChG beantragt. Die nqh quf Iondwi(TschofTquh genutzten Flachen verwertet werden.
. . ' ) 931 Es si hlieBlich st t hte heimische L hél t h Untersuchungen wurden unter der Leitung der Krelsqrchdplogle Londshu’r durchge- G.2 Beieiner Iondw‘lr’rschof’rllcher) Verwertung o!es Oberbodens ist im Vorfeld zu
%. rsn(%é?dgcrﬂ %a?nfd\é%wgael'lrgggﬁ Pultdach Flachdach 0.6 EINFRIEDUNGEN 093 erSESTOEL,J\ISﬁ%T?FbCR éfﬁgﬁrzggﬁ%z&\%?&s;u ?/egvygr?o?er? E?:R;g;ﬁ;eeg? fuhrt. Alle archdologischen B.efund'e wurden durch die Kreisarchdologie Landshut prufen, ob es einer bourech'rllchen Qenehmlgung bedqrf, diese ist vor Beginn
Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau 0.61 Holz- und Metallzdune sowie Schnitthecken und freiwachsende Hecken mit Bestandteil der Safzung und liegt der Begrindung als Anhang bei. ausgegraben und dokumentiert. Mit Schreiben vom 27.04.2023 (AZ: B-2020-125) der MaBnahme einzuholen. Weifer sind Analyseergebnisse nach den Angaben
Dach ben: ind ab einer Neiquna von 35° d ! Hauotdaches zu- iner Héhe bis maximal 120 m sind zuldssia. Sockel sind unzuldssia. Zum hat die Untere Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Landshut die Freigabe des Anhangs 1und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV) des Materials, sowie
achgauben: Isdssig einer Neigung vo €S Hauptaaches zu g’rriBer?roeuisingouc% Mouernsund ngkfif)r?én(;ﬁlé?sgig unzulassig. 2u 0.9.4 Leitungstrassen far qIIe bauseits notwendigen Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans der gewlnschten Aufbringfldche dem Landratsamt Landshut, Sachgebiet 25,
Zwerchgiebel:  max. Lange: 1/3 der Trauflange des Hauptgebdudes Die Hohe der Einfriedungen bezieht sich . C.2 \e/\;’reﬂé. dendenkmal ffindet ist flichtet. di ialich der Unt Denk- G3 éorzuée%e?. des Bod d ei salichst hochwerti V t des iber-
- Dachformen: Satteldach, Schleppdach. - fir StraBenseitige Einfriedungen auf OK. StraBe. 0.9.4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsdtzlich unterirdisch im 6ffentlichen -+ Vver bodencenkmaler auitindet, It verptliichiet, dies unverzugiich aer nteren ben o £UMm oChutz des Bodens Una einer moglichst hochwertigen verwertung des uber
Wohneinheiten: bis zu 4 ' _tiir Einfriedunaen zwischen den Grundsticken auf die natirliche Gelénde- Wege- und StraBenraum zu verlegen. malschutbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige schussigen anfallenden Bodenmaterials im Planungsgebiet, ist gem. § 4 Abs. (5)
. u li) cflach ung u u ad atu ° Die festgesetzten Baumstandorte sind bei der Trassenwahl zu bericksichtigen. verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Bundesbodenschutz- Verordnung (BBodSchV) eine bodenkundliche Baubegleitung
033 E3: Eirstrichtuna: die einzuhaltende Eirstrichtuna verlauft bei Sattel- obertiache. Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben. Die Anzei- nach DIN 19639 notwendig. Weiter ist ein Konzept fur das Uberschissig anfallende
e : sTrnentung: d"e i rr:I Gre” Iez mSMi?’r Iu’rrgi he auft bel satre 0.7 ABSTANDSFLACHEN 0.10 VERKEHRSFLACHEN - BELAGE ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten Bodenmaterial mit dem Ziel zu erstellen, eine moglichst hochwertige Verwendung
Wandhshe: mGOCX % Ogcﬁncgzm:ssen OebsOKc ErschlieBungsstraRe ) ’re.il, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbei’rsverhdlfrnisses teil, so (bspw. Renaturierung von Fldchen.,_ Iondschof’rsges’rol.’(erisc.:he I\/Ianohme.n, Ver-
- in Houb’rgebéudemiﬂe der Zufahrtsseite bis Schnitt- 0.71 Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 0.10.1 offentliche Verkehrsfldchen \éwrdDer C#gCh den Unternehmer oder den Leifer der Arbeifen befreit (§ 8 Abs. 1 be;serungblondngsghof’rlfherlEloghe[g\ US&V') zu geyvohrlelg’ren. Elge Vhirfulluag
punkt der AuBenkante AuBenwand mit OK. Dachhaut. Offentliche StraBen und FuBwege sind als Asphalt- oder Pflasterfldchen auszu- ayDSchG). '(;‘ rTlﬁeSSgrg5eRkI)SfT ”0. f' n};C ftr zuTosill.g.h sz?nﬁepThlfTBvocl; neglkr:n'r er hTano me
Firsthohe: max. 11,00 m, gemessen ab OK. ErschlieBungsstraBe 0.8 FESTSETZUNG VON GRENZGARAGEN DURCH ABWEICHENDE BAUWEISE UND glff;rerh e Stellolite sind mit Rasent Caster oder R —_— D IMMISSIONSSCHUTZ oo eqen. arwirischatt, staariiches Abtafirecht, bodenschutzrec
'Tg iﬂ%g:\gﬁg:du?neipg&eSéscﬁﬁgz',rﬂpunkr der AuBenkan- DER HOHENLAGE DER GARAGEN her26l,r|]s’rleclleen. eliplatze sind mit kasentugenptiaster oger ikasengirersteinen D.1 Der G.el’rungs.bereich ist von infensiv Igndwir‘rsqhaf’rlich genufzten .Fldch.en umgeben.
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach. 0.81 abweichende Bauweise und Festsetzung der Hohenlage fir Garagen und Car- _ \L/.(.)n d|§$enbkonge£ bei ﬁrdnungﬁgerqueBr Bewwgmhgf;rjugg Em|.ssté)nenT in Form ¥on
Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau ports (§22 Abs. 4 BauNVO und §9 Abs. 3 BauGB) 0.10.2 private Verkehrsflachen _ _ _ | orén, Gollj un erudc oBusge ek?. ('je ous\;]er er sin ovor(; n O?nn noll-s ‘U sEe Zen.
Blechdeckung braun oder grau 0.8.2 Talseitig von der ErschliessungsstraBe liegende Garagen und Carports dirfen Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mif sr%n:r?%rcjcirgrrl ggﬁrs] u?wrd lg;\évr?;geern (?Jﬂlrjere'r?i%vg:}eesfn werden, dass diese Emis
Dachgauben:  sind ab einer Neigung von 35°des Hauptdaches zu- bis an die Grenze herangebaut werden. Die Wandhohe wird auf max. 3,0 m ab wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zu gestalten. D2 Das Plangebief liegt im Gerduscheinwirkungsbereich der Ludwig Rieder GmbH &
: lassig . . . OK. ErschlieBungsstraBe, gemessen im Schniffpunkt der ErschlieBungsstrafe Co.KG. Gem. Schalltechnischem Gutachten der C. Hentschel Consult vom September
Zwerchgiebel [nggéh?glgrre]él(GSglfTrelTégg;Iosrgﬁedpepsdlgglr,l]p'rgeboudes und der anzubauenden Grenze festgesefzt. 2022 werden samtliche Orientierungswerte eingehalten bzw. unterschritten.
Wohneinheiten: mind. 6, max. 12
Die Nummerierung erfolgf nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
||||| 19911 S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
“‘“ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
El E1 (8§85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 161 S geplante Grundstiicksgrenzen
ll E1 1 Il (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) , , ,
<k L ___ L 0| & 11 Wohnbaufléchen 16.2 Nummerierung der im Gelfungsbereich vorhandenen
ST T T T Rl SR R I %}3 11.3 Allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO 102. [7, Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den und geplanten Baugrundsticke
I i e oo ausdricklich ausgeschlossen sind: / Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses —_— HA ini - i
b : % 16.3 ___— Hoéhenlinie 1 m - Schritt, aus dem
= gj ﬁgs g Hr. ; BBGUI?]\I\(/% BAeflrlebe %lles \E;ehertlvrergungsgewerbes Digitalen Geléndemodell des Ing.-Biiro Schmechtig
S. r.3 Bau nlagen der Verwaltun
Z = = z = = Z Z z Z = §4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gor’rgnboube’rriebe k Zweckbestimmung: 2 '
g Z - Z Z ; Z Z Z z z - 3N RR ung: 16.4 ()  Geholzbestand im Umfeld
£ £ £ £ £ £ £ £ £ = c §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen Regenwasserrickhaltebecken
3 : : 3 : g : : 2 : 3
® Q S N B 9 N 2 N I © 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG )
N N N N N he N N N N N N 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM .
202 gogs | 120 . 60 70 12.0 . 60 70 120 . 60 93 120 7205 | 2015025 7908 | 197 L 612 | 736 1197 . 638 | 709 1197 . 715° 10.04° 15| 5 |2.03 (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §16 BauNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
oo T v T c B T - v T c v S c v . . v c o v T o AR 2.5 Grundflachenzahl Bei Haustyp E1+ E2GRZ 0,35 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. TNr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
£t E g £ 3 g £ E g £ E g £%2 5 £ E £ £ E £ £ E £ s £s2 Bei Haustyp E3 GRzZ 0,4 171 o Katasterfestpunkt
£ 8 £ 3 8 £ 3 3 £ 3 3 £ 8§ 35 & 3 £ 8 8 £ 3 3 £ 3 2 585 13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- ) ,
5 = = = = = = = = £ 55 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Stréuchern und 17.2 l Flurstucksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkf
© £ g ©°° (§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) und Zahlennachweis
s 5 | . .
3.5 Baugrenze ————— 13.2.1 ‘ zu pflanzender GroBbaum (Pflanzqualitat H STU 16-18) 7.3 o Elnuorlsg;rtrjglgﬁgrcehnezra rﬂggﬁxgi%emork’rem Grenzpunkt
SYSTE M SC H N | A - A ) in 6ffentlichen Grunflachen
6. VERKEHRSFLACHEN . A
M 1 5 O O (§9 Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 13.2.2 ' zu pflanzender StraBenbaum (Pflanzqualitat H STU 16-18) 174 - bestehendes Wohngebaude, oberirdisch
| - in den "6ffentlichen Grunflachen” . -
6.1 geplante StraBenverkehrsflache, 6ffentlich 17:5 - bestehendes Nebengebaude, oberirdisch
I 13.2.3 ‘ je Grundstiick ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat 176 S terirdische Gebaud
|||||| 611 _____ offentlicher StraBenraum mit Nebenanlagen H STU 8-10) gemdB Artenliste Punkt 0.8.3.1 zu pflanzen. : |__1unteriraische -ebaude
6.2 === StraBenbegrenzungslinie 13.2.4 @ Baumbestand, zu erhalten 177 [X]  Arkade, Passage, Durchfahrt
""" 178 XX  Grube, Schacht, Klarbecken, Silo
9. GRUNFLACHEN .
“““ n ﬁ;’ I (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 17.9 735/23  Flurstucksnummern
ﬁ% - ' 9.1 offentliche Grunflachen - Pufferstreifen zu Ackerflachen, Grinfstreifen 15.8. oz Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
|||||I - L =2 fur Stromkabel sind (§ 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
: £ z £ £ £ £ £ 9.2 offentliche Grunflachen - StraBenbegleitgrin - 1513. mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3 S 8 8 8 8 8 Multifunktionsstreifen in wasserdurchléssiger Bauweise (z. B. Pflaster
§ S & & S § ‘3 mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen). Im Bereich 1515, Hauptfirstrichtung, zwingend einzuhalten
der Baumstandorte sind mind. 2,0 m x 2,0 m gro3e Baumscheiben als
40 13.0 . 100,30 508 204|186 me2® , 100 30 n95° . 100  ,305'520 55 (2015 15.0 L 100, 40 1450° . 100,418,520 850 | 50, 60 20 100 |, 50 Schotterrasen oder Rasenflachen herzustellen. 15.16. - Garagen und Stellplatze mit Zufahrt in Pfeilrichtung
g 8 ;é g % é g g é 8 2 é 2 §§ % E § 2 ;30 5 & ;30 g § % % g gg)» ;é £ 9.3 9 | offentliche Grunflachen - Spielplatz - 15.17. gi MafBzahl
£ 8 £ & & 53 8 £ 8 8 £ Egs & 8% 3 £ 8 8 £ & gs 5 3 g £ 8
5 = E = = E E = = < = 15.18 Freihaltung von Sichtdreiecken
© £ E E £ Art. 26 BayStrwG
s = = s Bauliche Anlagen durfen nicht errichtet oder gedndert werden,
SYSTE I\/I SC I_l N ITT B _ B wenn die Sichtverhdltnisse bei hohengleichen Kreuzungen von
StraBen mit dem offentlichen Verkehr dienenden Eisenbahnen
dadurch beeintrachtigt werden. Das Gleiche gilt fur hohengleiche B E BAU U N GS P LAN U NTE R I_AG E N
M 15 O O Kreuzungen und Einmindungen von StraBen auBerhalb der
geschlossenen Ortslage. ) Der Bebauungsplan “FEUCHTENER FELD" besteht aus dem Geheft mit Begriindung,
Die Sichtflachen sind von jeder Bepflanzung, héher als 80 cm, Umweltbericht, Liste der heimischen Gehélzarten, Bebauungsplan mit integrierter
freizuhalten. Griinordnungsplanung M 1:1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen sowie
planlichen Hinweisen zur Hohenentwicklung des Baugeldndes.
| E— 1 X =
127/29 = / \
/ \ / NORDEN \
1869 m ‘l' 1_D.ie Gemeinde Bayerbach hat in der Sitzung vom 13.11.2019 gemdB § 2 Abs. 1BauGB die (1] BE BAU U N GS- U N D
[ il 1. ,
128/32 Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes “FEUCHTENER FELD" beschlossen. Der o
128/34 128/35 Aufstellungsbeschluss mit Bekanntmachung vom 02.12.2019 wurde am 04.12.2019 ortsublich G R U N o R D N U N Gs P LAN N R 3 1
] [ —— — bekanntgemacht. Y7 Y7}
Al : ) FEUCHTENER FELD
.é_._, - Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und BEBAUUNGSPLAN
1375/16 Anhoérung fir den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom .
1882 13757 13.12.2021 hat in der Zeit vom 14.01.2022 bis 11.02.2022 stattgefunden. GEMEINDE: BAYERBACH b. Ergoldsbach . 1:1000
1575/15 175/18 ; LANDKREIS: LANDSHUT oAaEs ALY
HLH_ EHSN“B 2 pa . Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1BauGB REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN 133900
Winterstrale o A o, fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 13.12.2022 hat \ / \
f 2 —C = in der Zeit vom 12.01.2022 bis 11.02.2022 stattgefunden.
|
1375/24 4 ) ‘
£ 1375 Zu dem.EnTwurf des Bebouungus- ungl Grunprdnungsplones in ger Fassung vom 23.11.2022 yvurden
N ¥ 1375029 die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1375/23 66/19 11.01.2023 bis 03.03.2023 beteiligt.
____________ ' 5.
—— N N T e L Der Entwurf den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 23.11.2022 wurde mit
Kleiner Erdwall i ! | —— der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2023 bis 03.03.2023 6ffentlich
wild abflieBendem ausgelegt.
Oberflachenwasser. "
Feldzufahrten sind 1 Q
'(;‘Atf'”lmmunghm'_* Die erneute Beteiligung von Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
1882 zl?sn'rellryr?gem ¢ : i. V.m. § 4a Abs 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2023 fand
im Zeitraum von 29.01.2024 bis 04.03.2024 statt.
— 7.
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom / \
14.11.2023 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom 31.01.2024 bis
] 04.03.2024 statt. oo
I 1375/31 > PRAAMBEL.:
- & ) ) ) Die Gemeinde Bayerbach erldsst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der
_ ! ) . ; . : Ve Die Gemeinde Bayerbach hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom 19.03.2024 den Bebauungs- Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1
651m’ 1 pd e2s =P = : 4 una Srunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 19.03.2024 als Safzung be- des.Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir
schiossen. den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt

———l ——————————

gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81
Bayerbach, den . Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

' S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Geset-
zes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

1. Burgermeister Klanikow

| @ — a @ oo 9. (BGBI. 2023 I Nr. 176) , der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - (18.12.1990), zuletzt gedndert
i durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Natur-
i 1374 Ausgefertigt schutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723), diesen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan als

Bayerbach, den ... SATZU NG.
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1. Birgermeister Klanikow
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1406/17
10.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __.__.____ gemaB / \ / _ \
1406/14 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung Datam TNama BINDHAMMER Architekten,
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be- Gez 12207 21ILBMM Q\QNRCHHE/%

reitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist Gednd 131021 ILBMM é’J ARCHITEKT

damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB Ceand1312.21 IBM
und die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen. €and.. 9. 1Z. : 08774/96996-0 info@bindhammer.de
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BEBAUUNGSPLAN UBERSICHTSLAGEPLAN Bayerbach, den ... Geand 19,0324 LBFH %ﬁ) S| 4
. b 139491 \)dé. Bayerbach,

M 1 ° 1 0 0 0 _ » . M 1 * 5 0 o o 1. Burgermeister Klanikow . Ogs oFrent den12.032024 Dipl--Ing. (FH) Ludwig Bindhammer
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